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INTRODUCTION
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Commune de Troisvierges
Modification ponctuelle des PAP QE Introduction

La commune de Troisvierges a chargé le bureau d'études TR-Engineering de modifier
ponctuellement le plan de repérage du plan d'aménagement particulier « quartier existant » (PAP
QE), établi en application de la loi modifiée du 19.07.2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain.

Considérant I'extension d'une zone d’habitation mixte villageoise au PAG, rue Stawelerstrooss a
Huldange, la zone quartier existant - quartier mixte a caractere urbain est également agrandie en
conséquence en PAP QE. Egalement, un échange de terrains a été fait au PAG ce qui nécessite de
requalifier chacune des deux parcelles en PAP QE. En outre, une zone spéciale - station-service et
activités connexes est étendue au PAG. Ceci implique parallélement la délimitation d'une zone
quartier existant d'activités économiques - stations-service en PAP QE.

Cette modification est mineure et ne remet pas en cause la structure générale du PAP QE initial. Par
conséquent, il est proposé d'entamer une procédure allégée selon I'article 30bis de la loi modifiée
du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain, prévu en cas
de modification ponctuelle d'un PAP.

Le présent dossier est subdivisé comme suit :

- la premiére partie concerne 'argumentaire justifiant l'initiative de modifier les PAP QE,
comme cela est requis selon les dispositions de la loi modifiée du 19.07.2004 concernant
I'aménagement communal et le développement urbain (cf. art. 29, 1°" paragraphe, 3®m¢
alinéa) ;

- la deuxiéme partie consiste en une identification des zones concernées par une
modification graphique ;

- enfin, la troisiéme partie est la version coordonnée du plan de repérage des PAP QE.
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Commune de Troisvierges
Modification ponctuelle des PAP QE 2. Projet de modification

1. Argumentaire justifiant l'initiative

Le PAP « quartier existant » de la commune de Troisvierges a été approuvé par le ministre des
Affaires intérieures en date du 6 juin 2025.

Pour faire suite a une modification ponctuelle du PAG au niveau de la Stawelerstrooss - N7 a
Huldange entreprise en parallele du présent dossier, plusieurs zones quartier existant doivent étre
étendues ou requalifiées.

Il va s'agir :

- d'étendre légérement le quartier existant - quartier mixte a caractére urbain afin d'étre en
cohérence avec la délimitation de la zone SPEC-S en vis-a-vis pour la station-service,

- de requalifier deux parcelles contiglies a la maison existante (parcelle 127/2259) dans le
but de permettre a cette derniére d'avoir une limite cadastrale paralléle a sa fagade Est ;

- d'étendre le quartier existant - activités économiques plus précisément stations-service afin
d'étre en conformité avec la fonction existante du fonds concerné, 3 savoir la voie d'accés 3
la station-service ainsi que les places de stationnement aménagées pour les besoins de
fonctionnement du café et de la station.

Seule le plan de repérage est concerné par le présent dossier. La partie écrite référente des
nouvelles délimitations reste inchangée.

2. Projet de modification du plan de repérage

Le plan ci-aprés illustre la situation du PAP QE en vigueur et celle du projet de PAP QE pour les
zones mentionnées précédemment.
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EXTRAIT DU PAP QE EN VIGUEUR

PROJET DE MODIFICATION PONCTUELLE DU PAP QE
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™ Commune de Troisvierges
I. Modification ponctuelle des PAP QE 3. Version coordonnée

3. Version coordonnée

La version coordonnée du plan de repérage est jointe ci-apreés.
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I. Modification ponctuelle des PAP QE 4. Avis CE

4. Avis cellule d’évaluation
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'y LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Notre réf.: 20261/110C, mopo PAG 110C/043/2026

Dossier suivi par : Thomas Dos Santos
Téléphone 1 247-74631
E-mail : Thomas.DosSantos@mai.etat.lu

Luxembourg, le 3 juillet 2026

AVIS

Conformément a I'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain, la cellule d’évaluation, ci-aprés dénommée « la cellule »,
dans sa séance du 5 mai 2026, a laquelle assistaient les membres Messieurs Frank Goeders et
Madame Begzada Bahtijari, a émis a 'unanimité des voix le présent avis au sujet du projet de
modification du plan de repérage (partie graphique) et de la partie écrite du plan d’aménagement
particulier « quartier existant » (PAP QE) de la commune de Troisvierges concernant des fonds
situés a Huldange, au lieu-dit « Stawelerstrooss », présenté par le coliége des bourgmestre et
échevins de la commune pour le compte de I'administration communale.

En exécution de l'article 27 (1) de la loi prémentionnée, la présente modification du PAP QE a été
élaborée a l'initiative du collége des bourgmestre et échevins de la commune de Troisvierges par
le bureau d’études TR Engineering S.A. La modification du PAP QE est menée parallélement a la
procédure d’adoption de la modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG)
portant la référence ministérielle 110C/043/2026.

La présente modification du plan de repérage du PAP QE vise :

- a attribuer a une partie de la parcelle cadastrale 127/2259, actuellement soumise aux
dispositions du PAP QE « Quartier a immeubles isolées ou jumelées a toiture plate
autorisable » [1A-jp], les dispositions du PAP QE « Quartier & immeubles isolées ou
jumelées » [2C-a] ;

- aattribuer a la partie de la parcelle cadastrale n® 127/2260

o actuellement soumise aux dispositions du PAP QE « 2C-a », les dispositions du
PAP QE « 1A-jp » ;
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o actuellement soumise aux dispositions du PAP QE « 1A-jp », les dispositions du
PAP QE « 2C-a » ;
o actuellement en zone verte, les dispositions du PAP QE « 2C-a » ;
- aattribuer a une partie de la parcelle cadastrale n® 135/2259, actuellement en zone verte,
les dispositions du PAP QE « station-service » [B].

De prime abord, la cellule constate la conformité du projet d’aménagement particulier « quartier
existant » lui soumis avec les dispositions du projet de modification du PAG actuellement en

cours (110C/043/2026).

Quant a la conformité du projet d'aménagement particulier « quartier existant » aux objectifs
définis a I'article 2 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 précitée, la cellule n’a pas d’observations

a émettre.

Dans un souci de simplification administrative et afin de faciliter I'instruction des dossiers, nous
prions la commune au futur de regrouper les modifications ponctuelles envisagées du PAG et du
PAP QE dans une seule et méme procédure de demande, plutot que de les introduire au travers
de dossiers distincts. Une approche consolidée permettrait d’améliorer la lisibilité du projet,
d’optimiser le traitement administratif et de limiter les démarches pour 'ensemble des parties

concernées.

Suite au présent avis, la cellule d’évaluation prie Fautorité communale de transmettre une
version coordonnée en double exemplaire des plans de repérage impactés par la présente
modification lors du renvoi du dossier pour approbation.

Le Président de la
cellule d’évaluation

Frdfk-Goeders

-
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